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*   Gemeinsam mit unserem Partner der LBS Immobilien GmbH sind wir auf dem Gebiet der Wohnimmobilienvermittlung die Nr.1 in Rheinland-Pfalz.

Willkommen bei der Nr. 1*

Berliner Sparkasse 
BSK Immobilien GmbH

Immobilienverkauf 
mit uns ist einfach. 
Unser Service für Immobilienverkäufer.

Immobilienvermittlung

	 Wenn’s um Geld geht 

S	 Sparkasse  
	 Trier



2 3

Team

Sehr geehrte Eigentümer,

vielen Dank für die Gelegenheit, mit Ihnen über den Verkauf Ihrer Immobilie zu 
sprechen.

Für den Beginn einer Zusammenarbeit und den erfolgreichen Verkauf Ihrer  
Immobilie braucht man zunächst zwei Dinge: Ein offenes Gespräch über Ihre 
Vorstellungen und Erwartungen und anschließend Ihr Vertrauen in uns.

Das heißt, Vertrauen in unsere Erfahrung im regionalen Markt und in unser  
Versprechen, alles Notwendige zu tun, um Ihr Ziel zu erreichen: schnellstmög-
licher Verkauf zum bestmöglichen Marktpreis. Dabei setzen wir von Beginn an 
auf Transparenz - Sie sollen wissen, welche Leistungen Sie von uns erwarten 
können, welche Herausforderungen bestehen und welche Schritte bis zum  
Erfolg notwendig sind.

Lassen Sie sich im folgenden Überblick darüber informieren, welcher Service  
Sie bei uns erwartet und welche Dienstleistungen wir Ihnen im Rahmen  
unseres Rundum-Services bieten können.

Wir möchten, dass Sie Ihre Immobilie mit vollster Überzeugung in unse-
re Hände geben. Als Garantie geben wir Ihnen unser Leistungsversprechen.  
Nehmen Sie uns gerne beim Wort!

Ihre  
Sparkasse Trier 
S-Immobilien

Sparkassen-Immobilienvermittlung – 
Wir kennen den Markt Unser Team

Ihre kompetenten Ansprechpartner, wenn es um Immobilienverkauf geht.

Sparkassen-Immobilienvermittlung

Tel.: 	 0651 712-1515
Fax: 	 0651 712-984199

Sparkasse Trier Theodor-Heuss-Allee 1
D-54292 Trier
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Unser Service für Immobilienverkäufer

Unser Service für  
Immobilienverkäufer.

1 	Objektbesichtigung und 
	Aufbereitung der Unterlagen 

	 Sorgfältiges Zusammentragen aller 
relevanten Objektdaten und Fakten 
– das schafft Transparenz für alle 
Beteiligten.

2 	Marktpreiseinschätzung
	Orientiert an der aktuellen  
Marktlage ermitteln wir den  
marktgerechten Verkaufspreis.

3 	Energieausweis
	Wir sind Ihnen bei der Beschaffung 
eines Gebäude-Energieausweises 
behilflich.	

4 	Professionelle  
Objektpräsentation

	 Wir erstellen ein aussagefähiges  
Exposé. Falls nötig, bereiten wir  
Pläne und Grundrisse auf und  
besorgen behördliche Unterlagen  
(z. B. einen Lageplan).

5 	Auswertung unserer  
Interessentendatenbank

	 Alle in unserem Hause registrierten 
Immobiliensuchenden, die für Ihre 
Immobilie in Frage kommen, werden 
umgehend angesprochen.

6 	Kommunikation
	Zum Nutzen unserer Kunden  
präsentieren wir regelmäßig Ihre 
Immobillie in regionalen und  
überregionalen Internetportalen.

7 	Terminmanagement
	Wir sorgen für effiziente Termin- 
absprachen und Verhandlungen 
mit solventen Kunden – Besichti-
gungen nur bei echtem Interesse.

8 	Finanzierungsmöglichkeiten
	Zu Ihrer Sicherheit achten wir auf  
die Finanzierungsmöglichkeiten 
der Interessenten: 

	 Kein Notartermin ohne  
Finanzierungsnachweis.

9 	Notartermin
	Komplette Vorbereitung des  
notariellen Kaufvertrages sowie 
gemeinsame Wahrnehmung des 
Notartermins.

10 	Rundumberatung
	In allen immobilienspezifischen  
Angelegenheiten gilt: 

	 Wir sind für Sie da –  
auch nach dem Verkauf.

Professionelle Marktpreiseinschätzung

Bodenrichtwert

Marktkenntnisse

Haustyp

Grundbuchauszug

Lageplan

Baubeschreibung

Baupläne

Energieeffizienz

Mietverträge

Renovierungsrechnungen

Professionelle  
Marktpreiseinschätzung.

Wir kennen den regionalen Markt und sind Ihnen bei der Festlegung des opti-
malen Verkaufspreises behilflich. Der richtige Angebotspreis ist dabei weniger 
eine Frage des Gefühls, sondern das Ergebnis einer marktorientierten Analyse. 
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Energieausweis

Was müssen Sie beachten?
Spätestens zum Zeitpunkt der Besichtigung müssen Eigentümer potenziellen  
Käufern oder Mietern einen Energieausweis vorlegen. Je nach Art des Objektes  
ist ein verbrauchsorientierter Energieausweis oder ein bedarfsorientierter 
Energieausweis gefordert. 

Kennwerte in Anzeigen
Zudem müssen in den Immobilienanzeigen die energetischen Kennwerte  
angegeben werden. 
Gern sind wir Ihnen bei der Beschaffung eines Gebäude-Energieausweises 
behilflich.

Energieausweis – 
Wir helfen Ihnen dabei.

Pflicht beim
  

Immobilienverkauf.

Professionelle Objektpräsentation

Professionelle Objektpräsentation:
Setzen Sie Ihre Immobilie in Szene.

Entfernen Sie vor dem Fototermin jegliche Utensilien und übermäßige  
Dekoration, die den Raum unruhig oder sogar unordentlich wirken lassen.
Betrachten Sie Ihr Haus mit den Augen eines möglichen Käufers.  
Die Fotos sollen ganz unterschiedliche Interessenten ansprechen.

Der erste  

Eindruck zählt.
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Professionelle Objektpräsentation

Professionelle Objektaufbereitung:  
Grundrissaufbereitung.

Wir lassen Ihren Grundriss professionell aufbereiten und erstellen ein  
ansprechendes Exposé.

vorher

nachher

Kommunikation

Kommunikation.

wunschimmo.de

sparkasse-trier.de
s-immobilien.de

Geschäftsstellen- 
aushang

Alle Angaben zum Objekt stammen vom Verkäufer. Keine Haftung für die Richtigkeit und Vollständigkeit der Angaben.

Interesse? Informieren Sie sich jetzt!
Judith Diedrich
Telefon: 0651 46372202
E-Mail: judithdiedrich@t-online.de

750-207_08.18_V01_01 Im Auftrag der LBS Immobilien GmbH Südwest 

weitere Immobilien unter www.sparkasse-trier.de

Einfamilienhaus
in Trierweiler - Sirzenich

Schönes Einfamilienhaus in Trierweiler-
Sirzenich - natur- und stadtnah

Objekt-Nr.: 26502017 Wohnfläche: ca. 188 m²

Grundstück: ca. 953 m² Zimmer: 7

Baujahr: ca. 1992 Verfügbar: Bezug nach Absprache

Energieausweis: bedarfsorientiert Endenergiebedarf: 180,70 kWh/(m² a) -  
Energieeffizienzklasse: F - Hauptenergieträger: Gas, Solarenergie - Baujahr gem. EA: 

1992

Kaufpreis: 495.000 €
zzgl. 3,57 % Käuferprovision (inkl. 19 % MwSt.)

Auf einen Blick

www.sparkasse-trier.de 

Wohnfläche ca. 188 m²

Baujahr ca. 1992

Zustand Topzustand

Zimmer 7

Bauweise Massivbau

Fenster Holz/Isolierglas

Heizung Zentralheizung 

Energieträger Gas, Solarenergie

Dachform Satteldach

Unterkellerung voll unterkellert

Stellplätze 2

Grundstück ca. 953 m²

Verfügbar Bezug nach Absprache

Objektnummer 26502017

Merkmale

Balkon

Fußbodenheizung

Kamin

Keller

Terrasse

2 Bäder

Energiewerte

Energieausweis: bedarfsorientiert
Endenergiebedarf: 180,70 kWh/(m² a)  
Energieeffizienzklasse: F
Hauptenergieträger: Gas, Solarenergie
Baujahr gem. EA: 1992
 

Angebot

Kaufpreis: 495.000 €
zzgl. 3,57 % Käuferprovision
(inkl. 19 % MwSt.)

Einsatz von Verkaufsschildern

Exposé

ebay-kleinanzeigen.de
immowelt.de

So präsentieren wir Ihre Immobilie regional und überregional:

athome.de

Im Auftrag der LBS Immobilien GmbH Südwest

weitere Immobilien unter www.sparkasse-trier.de

Schönes Einfamilienhaus in Trierweiler-
Sirzenich - natur- und stadtnah

Einfamilienhaus
in 54311 Trierweiler - Sirzenich, Kreuzheck 1a

Objekt-Nr.: 26502017

www.sparkasse-trier.de 

Wohnen und Mehr
Das unter ökologischen Gesichtspunkten in 
1992 erbaute Haus befindet sich in einer 
ruhigen Wohnlage von Trierweiler-Sirzenich, 
nur 5 Kilometer von der Stadt Trier entfernt.

Sie betreten dieses sehr schöne und 
gemütliche Haus durch einen geräumigen 
Dielenbereich. Von hier aus gelangen Sie in die 
helle und freundliche Küche, die nur durch den 
Kachelofen vom Wohn- Esszimmer getrennt 
ist. Gästezimmer und Duschbad ergänzen das 
Erdgeschoss.

Über das schön gestaltete Treppenhaus 
gelangen Sie ins 1. Obergeschoss mit 3 
geräumigen Schlafräumen sowie dem 
Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne. 
Hier befindet sich auch die schöne, 
lichtdurchflutete Galerie/Studio. 

Das Kellergeschoss bietet Ihnen neben 
Waschküche, Technik-, Hobby- und 
Abstellraum eine Vorratskammer mit 
Naturboden. Hier lassen sich Lebensmittel und 
Wein hervorragend lagern.

Ihre beiden PKWs parken Sie bequem in der 
Doppelgarage, mit direktem Zugang zum Haus. 
Das herrliche, uneinsehbare Grundstück wurde 
sehr schön angelegt. Naturliebhaber kommen 
hier auf ihre Kosten und ein hoher 
Erholungswert wird nicht nur durch den 
Naturschwimmteich garantiert.

Die Stadt Trier liegt direkt vor Ihrer Haustür 
und Luxemburg erreichen Sie schnell durch die 
direkte  Anbindung zur Autobahn. Somit auch 
ein idealer Wohnort für Luxemburg Pendler.

www.sparkasse-trier.de 

Impressionen

Terrasse zum Verweilen

Naturschwimmteich und Biotop gemütliches Studio mit Galerie

www.sparkasse-trier.de 

Grundriss
Erdgeschoss

Abbildung ist nicht zur Maßentnahme geeignet
Eingezeichnete Einrichtungsgegenstände dienen ausschließlich der Raumgestaltung

www.sparkasse-trier.de 

Grundriss
Dachgeschoss

Abbildung ist nicht zur Maßentnahme geeignet
Eingezeichnete Einrichtungsgegenstände dienen ausschließlich der Raumgestaltung
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Interessentendatenbank | Terminmanagement

Auswertung der  
Interessentendatenbank.

Wir betreuen regelmäßig ca. 1.000 Interes-
senten, die auf der Suche nach Immobilien 
in unserem Geschäftsgebiet sind. Mit diesen 
bonitätsgeprüften Kunden stehen wir regel-
mäßig in Kontakt und aktualisieren die Daten 
und deren Wünsche. Darüber hinaus bieten 
wir perspektivische Finanzierungsgespräche 
an, sodass jeder Interessent im Rahmen seiner 
Möglichkeiten das passende Angebot vorge-
legt bekommt. Dadurch erreichen wir eine  
schnelle Vermarktungszeit. 

Terminmanagement.

Ein effizientes Terminmanagement 
hat für uns höchste Priorität.
Wir sorgen für konkrete Terminabsprachen 
nur mit solventen Kunden, welche ein 
echtes Interesse an Ihrer Immobilie zeigen. 
Natürlich nehmen wir an allen Terminen 
und Verhandlungen teil und stehen Ihnen 
mit Rat und Tat zur Seite. 

Finanzierungsmöglichkeiten | Notartermin

Finanzierungsmöglichkeiten.

Kein Notartermin ohne 

Finanzierungsnachweis.

Zu Ihrer Sicherheit achten wir darauf,  
dass die Finanzierbarkeit des Kauf- 
preises gesichert ist.
Unsere Wohnungsbauberater bieten  
Ihren Kaufinteressenten maßgeschnei- 
derte Finanzierungsmöglichkeiten unter  
Einbezug von staatlichen Zuschüssen  
(KFW, ISB und Baukindergeld).

Rechtliche Begleitung  

gewährleistet.

Notartermin.

Die komplette Vorbereitung des notariellen 
Kaufvertrages wird über uns in Auftrag gege-
ben und begleitet.  
Vor dem Notartermin werden wir den Ent-
wurf des notariellen Kaufvertrags mit Ihnen 
besprechen und alle offenen Fragen klären.  
Die gemeinsame Wahrnehmung des Notar-
termins ist selbstverständlich . 
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Ihre Ansprechpartner

Ihre Ansprechpartner

Ihre Ansprechpartner

Stefan Hack 
Leiter Immobilien 
Trier

Telefon:  
0651 712-4190
E-Mail: 
stefan.hack@sk-trier.de

Judith Diedrich 
Immobilienberaterin  
(Neubauvorhaben) 
Trier 
Trier-Saarburg

Telefon:  
0651 46 37 22 02
E-Mail: 
judithdiedrich@t-online.de

Carina Philippi
Immobilienberaterin 
Trier

Telefon:  
0651 712-4192
E-Mail: 
carina.philippi@sk-trier.de

Birgit Wallenborn 
Teamassistentin

Telefon:  
0651 712-4196
E-Mail: 
birgit.wallenborn@sk-trier.de

Anja Bechtel-Kihm 
Teamassistentin

Telefon:  
0651 712-4196
E-Mail: 
anja.bechtel-kihm@sk-trier.de

Manuel Paulus
Teamassistent 
Hermeskeil

Telefon:  
0651 712-5635
E-Mail: 
manuel.paulus@sk-trier.de

Udo Meermann
Immobilienberater 
Hermeskeil

Telefon:  
0651 712-5615
E-Mail: 
udo.meermann@sk-trier.de

Dominik Wintersig
Immobilienberater 
Trier / Schweich

Telefon:  
0651 712-4198
E-Mail: 
dominik.wintersig@sk-trier.de

Werner Wallrich
Immobilienberater 
Saarburg

Telefon:  
0651 712-6517
E-Mail: 
werner.wallrich@sk-trier.de

Nina Müller
Immobilienberaterin 
Saarburg

Telefon:  
0651 712-6518
E-Mail: 
nina.mueller@sk-trier.de

Nadja Erang
Immobilienberaterin 
Konz

Telefon:  
0651 712-6017
E-Mail: 
nadja.erang@sk-trier.de

Iris Rock 
Immobilienberaterin 
Trier / Schweich

Telefon:  
0651 712-4193
E-Mail: 
iris.rock@sk-trier.de

Alexander Kuhfeld 
Immobilienberater 
Trier

Telefon:  
0651 712-4191
E-Mail: 
alexander.kuhfeld@sk-trier.de

Cornelia Schaaf 
Interessentenbetreuerin/ 
Immobilienberaterin

Telefon:  
0651 712-4194
E-Mail: 
cornelia.schaaf@sk-trier.de

Sonja Hoffmann
Teamassistentin

Telefon:  
0651 712-4197
E-Mail: 
sonja.hoffmann@sk-trier.de
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Fairer Immobilienmakler 

 

Das Ergebnis unserer Immobilienmakler im Detail:

Faire Leistungsqualität

	 Marktkenntnisse
	 Fachkompetenz
	 Glaubwürdigkeit der Referenzen
	 Immobilienbewertung
	 Beratung zu technologischen  

Neuerungen
	 Umfassende Erfahrung

Faire Kundenkommunikation

	 Schriftliche Vereinbarungen
	 Verbindlichkeit von Aussagen
	 Angemessener  

Informationsumfang
	 Verständlichkeit der Angebots- 

und Vertragsunterlagen
	 Vertrauensvolle Kommunikation

Faires Preis-Leistungs-Verhältnis

	 Kostentransparenz
	 Preis-Leistungs-Verhältnis 
	 Höhe der Gebühren

Fairer Kundenservice

	 Kontaktmöglichkeiten
	 Terminvereinbarungen
	 Freundlichkeit
	 Besichtigungen
	 Reaktionszeit auf Anfragen
	 Vollständigkeit der  

Immobilien-Anzeigen
	 Zugang zu  

Immobilien-Anzeigen

Faire Kundenberatung

	 Verständlichkeit der  
Beratung

	 Eingehen auf  
Kundenbedürfnisse

	 Transparenz der  
Vorgehensweise

	 Beratung bei  
Vertragsabwicklung

	 Passgenaue Bedarfsanalyse
	 Zeit für Beratung

Bewertung unserer Makler insgesamt:

In allen fünf Kategorien wählten unsere Kunden ihre Immobilienmakler von  
LBS und Sparkasse in die Top-Rankings unter die fairsten Makler Deutschlands. 
Insgesamt erreichten unsere Immobilienmakler damit ein glattes „sehr gut“  
für ihre Fairness.
Überzeugen auch Sie sich von der Qualität unserer Immobilienmakler.  
Lassen Sie sich beim Kauf oder Verkauf Ihrer Immobilie von uns unterstützen.

Note:

SEHR  
GUT

Note:

SEHR  
GUT

Note:

GUT

Note:

SEHR  
GUT

Note:

SEHR  
GUT

Gesamtnote:

SEHR  
GUT

Fairer Immobilienmakler

Unsere Immobilienmakler
Ausgezeichnet für ihre Fairness

Zum fünften Mal in Folge Top-Platzierung in der FOCUS-MONEY-Studie  
„Fairster Immobilienmakler“
Wie fair und partnerschaftlich gehen Immobilienmakler mit ihren Kunden um? Und wie 
steht es mit ihrer Beratungs- und Servicequalität? Auch 2019 ist FOCUS-MONEY diesen 
Fragen in Zusammenarbeit mit dem Kölner Analyseinstitut ServiceValue nachgegangen.*
Das Ergebnis: Die Immobilienmakler von LBS und Sparkasse gehören weiterhin zu den 
fairsten Maklern Deutschlands. 

So ermittelte FOCUS-MONEY die Ergebnisse
Um die Fairness der Makler messen zu können, legten die Experten von ServiceValue fünf 
Kategorien und 27 Merkmale fest, die einen fairen Makler ausmachen. Nach diesen bewerte-
ten fast 1.500 Kunden ihre Erfahrungen mit 23 überregionalen Immobilienmaklern.

Bewertung insgesamt:

Sehr gut

* Focus-Money 01/2019
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	Grundbuchauszug

	Lageplan

	Wohnflächenberechnung

	Baupläne, Grundrisse, Schnittzeichnung, Ansichten

	Baubeschreibung

	Gebäudeversicherungsnachweis

	Gebäude-Energieausweis

	ggf. bestehender oder auslaufender Mietvertrag

	ggf. Nachweis von Renovierungen (Rechnungen)

	ggf. Schlüssel

Bei Teileigentum und Eigentumswohnungen  
benötigen wir zusätzlich:

	Teilungserklärung mit Aufteilungsplan

	Versammlungsprotokolle der Eigentümerversammlung

	Nebenkostenabrechnung

	Wirtschaftsplan

	Sonstige 

Diese Unterlagen  

benötigen wir zum  

Immobilienverkauf:

	   

S	 Sparkasse  
	 Trier

S-Immobilien
i.A. der LBS Immobilien GmbH  
Südwest

Theodor-Heuss-Allee 1
54292 Trier

Telefon 	 0651 712-1515
Fax	 0651 712-984199
Internet 	immobilien@sk-trier.de 
	 www.sparkasse-trier.de
	 www.facebook/sparkassetrier


